A’A CONSORCIO INTERFEDERATIVO

CINCATARINA SANTA CATARINA

ATA DA REUNIAO COM COMISSAO DE REVISAO DO PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO DE
JOACABA

No dia dois de junho de dois mil e vinte, reuniram-se via web conferéncia a comiss&o geral de reviséo
do Plano Diretor do municipio juntamente com os técnicos do CINCATARINA a & s

’ e et e L TR Y pos e c O B s Loalimeme A V]gente ata
destaca os principais pontos alterados nas leis do plano diretor, lei de uso e ocupagédo do solo,
parcelamento do solo. O s deu inicio a reunido enfatizando que a apresentagdo para
comissao geral seria restrita sobre as alteragcdes e assim abrindo para contribuicdes antes do término
da revisdo da lei, passando a palavra paraa & s A 8 e deu inicio a apresentacao
abordando os principios utilizados para a revisdo do plano diretor, sendo os objetivos de
desenvolvimento sustentavel, e a nova agenda urbana, relembrou a comissdo de como ocorreu o
processo de revisdo do Plano Diretor, e deu inicio a apresentagdo da lei n° 137/2007, citando os
objetivos principais do plano, os principios gerais de politica urbana acrescentados, sendo o
desenvolvimento e inovagéo e o desenvolvimento rural, as politicas de desenvolvimento territorial, e
em relacdo a estruturacéo espacial e o saneamento ambiental. Dando prosseguimento a apresentacéo
a ¢ e denotou o sistema descentralizado de planejamento e gestdo democratica territorial,
explicando que uma das formas de participacdo popular ocorre através do Conselho de
Desenvolvimento Municipal atuante no presente momento, e que passara a ser denominado Conselho
da Cidade, atendendo a resolugdo 25 do CONCIDADES, mantendo o carater de propor, avaliar e
validar politicas para o desenvolvimento sustentavel. A & W relatou a criagdo do fundo
municipal de desenvolvimento urbano, que visara captar recursos para aplicagdo especialmente na
execugado de obras de infraestrutura urbana, explicando a todos de onde advém os recursos para tal
fim. Além disso, explanou sobre os instrumentos urbanisticos acrescidos na lei como o direito de
preempgéo e a cota de equidade social que finalizando assim a apresentacdo da revisdo da lei n°
137/2007 abrindo aos presentes para colocagdes. A & & ws leu o questionamento do Sr. Daurian
Paludo, onde disse que os valores dos lotes ndo irdo sofrer alteragdes se a testada for de 12,00m, pois
o valor do lote é em funcdo da infraestrutura, dizendo ainda que o efeito urbanistico sera alcangado,
mas financeiramente ndo sera viavel. A '+ & s colocou sua consideragdo dizendo que pode ser
repensado, mas os lotes devem estar inseridos nos novos loteamentos de forma harmédnica para que
nao se perceba a diferenga de um lote para outro. W expbs ainda que da forma que esta
proposto ndo tera o efeito desejado, devido os melhores lotes ficarem destinados para a cota de

equidade social e solicitou a revisdo da testada e inclinagdo maxima. A *+ & “s colocou que sera
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novamente discutido com a comiss&o e a equipe técnica. O . Ricardo Massignani solicitou a palavra

para esclarecer o comentario via chat do #w onde comentou que estaria estimulando a
segregacao social, sendo que o " discorda da colocagao, pois a cota da equidade social
evitara a criagcdo de loteamentos social em pontos de periferia da cidade. O = W & acrescentou

dizendo que acha importante a cota de equidade social, mas tem que se tomar cuidado em quais zonas
serdo implantadas, para que ndo seja em regides valorizadas tornando inviavel a compra dos lotes
para as pessoas que necessitem o beneficio da cota de equidade social. Com a palavra o

#w solicitou aos empreendedores presentes, se 0s mesmos poderiam contribuir com o estudo de
viabilidade econémica de empreendimentos, para que possa ser estudado juntamente com a revisao
do plano diretor de forma que ndo prejudique os empreendedores, sendo que o Sr. Daurian se
prontificou a contribuir com o estudo. O = W& acrescentou ainda que a area minima prevista na
revisdo do plano ird aumentar para quatrocentos e cinquenta metros pois a maioria dos lotes tem
inclinagdo acima de quinze por cento, sendo assim iria encarecer os lotes, e consequentemente sera
inviavel. A "+ s esclareceu que o objetivo do aumento na area minima de alguns lotes vira
para atender quesitos como permeabilidade, afastamentos, recuos, insolagédo e acessos possibilitando
edificagdes de melhor qualidade. O " L fez a sua contribuicdo dizendo que estipulando
area minima do lote na nova revisao sera inviavel para o empreendedor na construgdo de novos
loteamentos. A ¢ W solicitou se havia mais alguma contribuicdo, e ndo havendo deu
continuidade a apresentagdo seguindo com a lei de uso e ocupagdo do solo. Apresentou o
macrozoneamento municipal explicando o que sdo as macrozonas, mostrando no mapa a macrozona
rural e urbana, dando prosseguimento na explicagdo do zoneamento. A "+ & s estendeu sua
apresentacao explicando os objetivos da macrozona rural e a zona rural de desenvolvimento inserida
na macrozona rural, apos elucidou os objetivos da macrozona urbana, como ocorreu as delimitagdes

do zoneamento, as zonas e os corredores propostos, sendo que apresentou em paralelo com as zonas

vigentes. No momento que a ++ &« estava apresentando a Zona Mista Central e os Corredores
de Comércio e Servigo, o #w solicitou a palavra pedindo se a fachada ativa é opcional ou
compulsoria, dizendo que o incentivo proposto para a fachada ativa € ineficaz. A ++ & s colocou

que o objetivo é que a fachada ativa seja obrigatéria apena s nos corredores e o incentivo em toda a
zona mista central. O W alegou que a fachada ativa é obrigatéria na zona mista devido a nova
proposta ter recuo frontal de um metro e meio e na torre passara a ter recuo frontal de trés metros,
alegando que ha varias edificagcdes consolidadas na area central e se as novas edificagbes tiverem
que ser recuadas do alinhamento frontal sera inviabilizado todos os terrenos centrais. A ¢ s

expbs que este recuo frontal se faz necessario para existir consonancia com o plano de mobilidade
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urbana do municipio, para a colocagao dos paraciclos, e os recuos frontais podem ser utilizados com
mobiliario moével, além de permitir ventilagdo e insolagdo adequada. O "% expbs sua colocagao
dizendo que na area central nao deve ser solicitado recuo frontal por ser area consolidada, e que entao
devera ser solicitado apenas nas areas ndo tdo adensadas. O = " solicitou a palavra
esclarecendo que a zona central é onde a vida urbana vem acontecendo, e ndo deve ser esquecida
porque ja esta consolidada e n&o vé problemas ao empreendedor ou um agravo urbanistico se existir
o recuo frontal de um metro e meio, pois podera aproveitar com mobiliarios e acessos e tera uma area
de transi¢do da calgada para o empreendimento, vendo como forma de valorizagao da edificagdo. O
W colocou que néo vé necessidade de alteragdo na lei vigente em relagéo ao recuo frontal na
area central. O W fez uso da palavra solicitando a W que desse continuidade a
apresentacdo para manter a organizagdo e no término deixaria aberto a perguntas e colocagdes. A
¢ s deu continuidade apresentando os parametros para as zonas predominante residenciais
um, dois e trés, explicando que estas zonas tiveram acréscimo tanto ao norte quanto ao sul, levando
em consideracao os loteamentos em processo de licenciamento. A & s acrescentou dizendo
que os Corredores de Comércio e Servigo estdo inseridos dentro das zonas que a "+ W
apresentou e que o gabarito dos corredores seria maior que os das zonas. O s
questionou sobre o zoneamento residencial onde o indice de aproveitamento mudou drasticamente na
nova proposta e pediu explicagdo de como foi chego a esses indices de aproveitamento. O Vo
tomou a palavra perguntando para a equipe técnica do CINCATARINA qual o estudo que embasou a
ter tomado esta decisdo. O W também expds sua reprovagao aos indices de aproveitamento
apresentados. Novamente com a palavra o ‘% acrescentou que os indices de aproveitamento
estdo exagerados e pediu mais tempo para que seja discutido com a classe empresarial. Com a palavra
a W relembrou que o processo de construgdo do plano diretor ja vem acontecendo a um certo
tempo, e se colocou a disposi¢ao para ouvir as contribuicbes, mas pediu para que sejam precisas e
documentadas e sanou as duvidas questionadas. O = &« colocou que ha ruas no municipio que
tem dimenséo de trés metros e meio como a Rua Martin Berkmiller e que o zoneamento proposto teria
um gabarito muito alto para ruas com essa dimensao. O Wi acrescentou falando que devera
ser revisto 0 zoneamento nestas ruas, pois na data de ontem havia conversado com o s mas
ndo teria repassado para a equipe técnica do CINCATARINA ainda. A & & & continuou a
apresentacao explicando a zona ambiental vigente que se pretende na nova proposta passar para zona
de expanséo possibilitando lotes de mil metros com testada de vinte metros viabilizando propriedades
menores dentro do perimetro urbano. Em seguida apresentou a zona de desenvolvimento vigente e a

proposta, ilustrou a zona empresarial consolidada e zona de fabricagédo e industria proposta que se
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pretende substituir as zonas industriais vigentes. O s solicitou para que os presentes
apresentassem seus apontamentos até na proxima sexta-feira para que pudessem marcar nova
reunido para discutir mais precisamente cada uma das leis, sendo dividida em trés partes para poder
discutir todas as leis, solicitando se todos estavam de acordo. O * & fez sua colocagdo achando
que seria burocratico se ocorresse de forma escrita todas as duvidas e colocagdes. O "
também colocou que de forma verbal seria mais facil sanar as davidas. O = #iws contribui que
houve falha nas entidades que participaram da comissdo técnica que nao levaram informagées com
mais tempo aos seus membros, pediu entdo que a '+ W e continuassem com a apresentagao e
que na semana seguinte pudessem marcar mais reuniées para que fossem sanadas todas as duvidas.
(0] ‘i acrescentou dizendo que sempre ficou aberto a participagdo das entidades,
possibilitando os membros a participar e contribuir, e colocou ainda que as pontuagdes devem ser mais
concisas para que todos cheguem em um objetivo comum para o plano diretor. Com a palavraa "+
W retomou a apresentacao salientando as zonas com restricdes ocupacionais, conforme areas
de risco hidrolégico, areas de preservagao do patrimdnio cultural, areas com restricdo de declividade.
(0] W perguntou como foi feito o levantamento dessas restricdes e foi respondido pelo
e A s e deu prosseguimento esclarecendo sobre os instrumentos urbanisticos
propostos na revisao do plano diretor, como a inser¢éo da fachada ativa e fruigao publica. Esta ultima
deve ser regulamentada em legislacédo especifica. O "% acrescentou que deveria ser parte da
lei e foi esclarecido pelo W, O B fez a leitura do apontamento do W
que questiona se a fruicdo publica é obrigatéria e se deve partir do proprietario, sendo que o o
comentou que devera ser debatido essa questio e regulamentado. O #w acrescentou dizendo
que € uma diretriz que tem que estar no plano diretor para que futuramente seja regulamentado em
legislagdo especifica, para que possa ser aplicado. A =& W s continuou discorrendo com a
proposta de uso e ocupagédo do solo, explicando a classificagao dos usos que a proposta é a utilizagéo
da tabela do CNAE que ficara disposta a populagéo para consulta das atividades permitidas para cada
area, prosseguindo com a apresentacao do estudo de impacto de vizinhanga e estudo de impacto de
trafego, e discorreu os parametros urbanisticos incluidos na legislagdo. A "+ & W solicitou aos
presentes a possibilidade de deixar a lei de parcelamento do solo para outra reunido pelo fato de ter
sido extensa a reunido, sendo que todos ficaram de acordo. Por fim, o +w solicitou sobre mais
informacgdes das restricbes de helipontos, onde o W repassou a legislagao especifica para o
mesmo, e informou que sera divulgado as novas datas para as reuniées e deu por finalizada a presente

reunido. A presente ata segue assinada por mim, supervisora de atuacdo governamental, Clarissa
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Anrain, bem como pelo supervisor de atuagédo governamental '+ . Gustavo Marcondes e pelo Secretario
de Desenvolvimento Econdmico e Inovacéo da Prefeitura Joagaba, dois de junho de dois mil e vinte.
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